Правила землепользования и застройки в Великом Новгороде  (проект)

ЧАСТЬ I. Порядок применения правил землепользования Великого Новгорода и внесения в них изменений

ГЛАВА 1. Положения о регулировании землепользования и застройки в Великом Новгороде

Статья 1. Правовой статус Правил землепользования и застройки Великого Новгорода

Правила землепользования и застройки Великого Новгорода (далее – Правила землепользования и застройки, Правила) являются муниципальным правовым актом городского округа Великий Новгород (далее также - Великий Новгород), разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации.

Статья 2. Цели, назначение и область применения Правил землепользования и застройки

1. Правила разработаны в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территорий Великого Новгорода, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий Великого Новгорода;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
2. Правила землепользования и застройки распространяются на всю территорию Великого Новгорода.

3. Правила устанавливают порядок регулирования землепользования и застройки городской территории, основанный на градостроительном зонировании - делении территории Великого Новгорода на территориальные зоны с установлением в пределах каждой зоны градостроительных регламентов по видам разрешённого использования и параметрам допустимых строительных изменений объектов недвижимости - земельных участков и прочно связанных с землей зданий, сооружений и иных объектов при осуществлении градостроительной деятельности.

4. Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти (в части соблюдения градостроительных регламентов), органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность и земельные отношения на территории городского округа Великий Новгород, судебных органов как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки, а также иных органов.

5. Требования установленных Правилами землепользования и застройки градостроительных регламентов сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, объект капитального строительства, при переходе прав на земельный участок, объект капитального строительства другому правообладателю.

6.
Правила землепользования и застройки применяются, в том числе, при:

-
подготовке, проверке и утверждении документации по планировке территории;

-
принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

-
принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

-
осуществлении земельного контроля и земельного надзора за использованием земель на территории Великого Новгорода;

- применении штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством.

7. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством, в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надёжности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия; иными муниципальными правовыми актами по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

8.
Решения органов местного самоуправления Великого Новгорода, органов государственной власти Российской Федерации и Новгородской области, противоречащие Правилам землепользования и застройки, могут быть оспорены в судебном порядке.

Статья 3. Соотношение Правил землепользования и застройки с Генеральным планом городского округа Великий Новгород и документацией по планировке территории

1. Правила землепользования и застройки разработаны на основе Генерального плана Великого Новгорода. Допускается конкретизация Правилами землепользования и застройки положений Генерального плана Великого Новгорода, но с учётом функционального зонирования территории или с незначительным отклонением от него.

В случае внесения в установленном порядке изменений в Генеральный план Великого Новгорода, соответствующие изменения при необходимости вносятся в Правила землепользования и застройки.

2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального плана Великого Новгорода, Правил землепользования и застройки.

3. Нормативные правовые акты органов местного самоуправления Великого Новгорода, за исключением Генерального плана Великого Новгорода, принятые до вступления в силу Правил землепользования и застройки, применяются в части, не противоречащей им.

Статья 4. Общедоступность информации о землепользовании и застройке

1. Все текстовые и графические материалы Правил землепользования и застройки являются общедоступной информацией.

2. Общедоступность Правил землепользования и застройки обеспечивается путём их опубликования в средствах массовой информации и размещения на официальном сайте Администрации Великого Новгорода в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

Статья 5. Комиссия по землепользованию и застройке в Великом Новгороде

1. Комиссия по землепользованию и застройке в Великом Новгороде (далее также – Комиссия) формируется в целях обеспечения реализации требований Правил землепользования и застройки, предъявляемых к землепользованию и застройке.

2. Комиссия является постоянно действующим совещательным органом при Мэре Великого Новгорода. Решения Комиссии носят рекомендательный характер при принятии решений Мэром Великого Новгорода.

3. Комиссия осуществляет свою деятельность согласно Градостроительному кодексу РФ, настоящим Правилам, а также согласно Положению о Комиссии, утверждаемому Администрацией Великого Новгорода.
ГЛАВА 2. Порядок применения градостроительных регламентов

Статья 7. Градостроительный регламент

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. При использовании и застройке земельных участков соблюдение требований градостроительных регламентов является обязательным наряду с требованиями технических регламентов, санитарных норм, нормативов градостроительного проектирования Новгородской области и (или) городского округа Великий Новгород, публичных сервитутов, предельных параметров, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории и другими требованиями, установленными в соответствии с действующим законодательством.

3. Градостроительные регламенты установлены с учётом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых Генеральным планом городского округа Великий Новгород;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

4. Применительно к каждой территориальной зоне Правилами землепользования и застройки установлены:

- виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ;

- расчётные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчётные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

5. Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства, разрешённым считается такое использование, которое соответствует видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расчётным показателям, указанным в части 4 настоящей статьи, и с обязательным учётом ограничений на использование объектов недвижимости.

6. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на Карте градостроительного зонирования городского округа Великий Новгород.

7. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

8. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

9. Особенности застройки земельных участков и использования объектов капитального строительства на территориях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определены статьёй 13 Правил землепользования и застройки.

10. Земельные участки или объекты капитального строительства, созданные (образованные) в установленном порядке до введения в действие Правил землепользования и застройки, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, особо охраняемых природных территорий.

11. Реконструкция указанных в части 10 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции и при наличии разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

12. В случае если использование указанных в части 10 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капитального строительства.

13. Требования к использованию земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента, указываются в градостроительных планах.

14. Объекты капитального строительства, созданные с нарушением требований градостроительных регламентов, являются самовольными постройками в соответствии со статьёй 222 Гражданского кодекса Российской Федерации.
Статья 8. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Виды разрешённого использования земельных участков, содержащиеся в градостроительных регламентах, установлены в соответствии с Классификатором видов разрешённого использования земельных участков (далее – Классификатор).

2. Каждый вид разрешённого использования земельного участка имеет следующую структуру:

· код (числовое обозначение) вида разрешённого использования земельного участка;

· наименование вида разрешённого использования земельного участка.

Код (числовое обозначение) вида разрешённого использования земельного участка и текстовое наименование вида разрешённого использования земельного участка являются равнозначными.

3. Применительно к каждой территориальной зоне Правилами землепользования и застройки установлены только те виды разрешённого использования из Классификатора (код и наименование), которые допустимы в данной территориальной зоне.

4. Содержание видов разрешённого использования допускает без отдельного указания в градостроительном регламенте размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное.
5. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешённого использования;

2) условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.

6. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления городского округа Великий Новгород, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, с учетом соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм, нормативов градостроительного проектирования Новгородской области и (или) городского округа Великий Новгород, публичных сервитутов, предельных параметров разрешённого строительства и реконструкции, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории и другими требованиями, установленными в соответствии действующим законодательством. 

7. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления городского округа Великий Новгород, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством.

8. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 14 Правил землепользования и застройки.

9. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 15 Правил землепользования и застройки.

10. Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

Статья 9. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента

1.
Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм, нормативов градостроительного проектирования Новгородской области и (или) городского округа Великий Новгород, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории, положений документации по планировке территории и других требований действующего законодательства.

2.
Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением указанных в части 6 статьи 8 Правил землепользования и застройки, осуществляют изменения видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1)
 без дополнительных согласований и разрешений в случаях:

- когда один из указанных в градостроительном регламенте основных видов разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим основным или вспомогательным видом, при этом изменения не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение соответствующих разрешений, согласований;

- когда один из указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим вспомогательным или основным видом, при этом изменения не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение соответствующих разрешений, согласований;

2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований в случаях:

- указанных в статьях 14, 15 Правил землепользования и застройки;

- установленных законодательством при осуществлении перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, противопожарной безопасности.

3. Изменение основного вида разрешённого использования на вспомогательный вид разрешённого использования допускается только в случае, если на земельном участке реализован какой-либо иной основной вид разрешённого использования.

4.
Изменение видов разрешённого использования объектов капитального строительства, связанное с переводом помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений в категорию жилых помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.

5.
Изменение видов разрешённого использования объектов капитального строительства путём строительства, реконструкции органами государственной власти, органами местного самоуправления городского округа Великий Новгород, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий осуществляется в соответствии с требованиями, указанными в части 1 настоящей статьи, и действующим законодательством.

Статья 10. Общие требования градостроительного регламента в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

- этажность или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

2. Наряду с указанными в части 1 настоящей статьи предельными параметрами разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

3. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные частью 1 настоящей статьи предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

4.
Необходимые минимальные отступы зданий, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, санитарных норм, противопожарных норм, нормативов градостроительного проектирования Новгородской области и (или) городского округа Великий Новгород, с учётом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории.

Статья 11. Общие требования градостроительного регламента в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями использования территории, определяются в соответствии с законодательством РФ.

Указанные ограничения могут относиться к видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным размерам земельных участков, к предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.
Требования градостроительного регламента в части видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории.

3.
В случае если указанные ограничения исключают один или несколько видов разрешённого использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства из числа предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется ограниченный перечень видов разрешённого использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства.

4.
В случае если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров земельных участков и (или) предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства отличные от предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяются наименьшие значения в части максимальных и наибольшие значения в части минимальных размеров земельных участков и параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5.
В случае если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленные применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется расширенный перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

6.
В случае если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с законодательством, перечень согласующих организаций, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории установленные виды разрешённого использования, предельные размеры и предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства применяются с учётом необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в заключениях согласующих организаций.

7.
Границы зон с особыми условиями использования территории могут не совпадать с границами территориальных зон и пересекать границы земельных участков.

Статья 12. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному регламенту

1.
Земельные участки, объекты капитального строительства, образованные, созданные в установленном порядке до введения в действие Правил землепользования и застройки и расположенные на территориях, для которых установлен соответствующий градостроительный регламент и на которые распространяется действие указанного градостроительного регламента, являются несоответствующими градостроительному регламенту, в случаях, когда:

-
существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

-
существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, но одновременно данные участки и объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых указанные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не допускаются;

-
существующие параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны;

-
существующие параметры объектов капитального строительства соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны, но одновременно данные объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых размещение объектов капитального строительства, имеющих указанные параметры, не допускается.

2.
Порядок использования земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному регламенту, определяется статьей 7 настоящих Правил землепользования и застройки.

Статья 13. Застройка и использование земельных участков, объектов капитального строительства на территориях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

1.
В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

2.
В границах территорий общего пользования (улиц, проездов, набережных, пляжей, скверов, парков, бульваров и других подобных территорий) решения об использовании земельных участков, использовании и строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает администрация городского округа в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования Новгородской области и (или) городского округа Великий Новгород, правил благоустройства и санитарного содержания территории городского округа Великий Новгород, документации по планировке территории, проектной документации и другими требованиями действующего законодательства.

3.
В границах территорий линейных объектов решения об использовании земельных участков, использовании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает администрация городского округа в пределах своей компетенции в соответствии с законодательством РФ.

4.
Использование земель, покрытых поверхностными водами, находящимися на территории городского округа Великий Новгород, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Новгородской области или администрацией городского округа в соответствии с федеральными законами.

ГЛАВА 3. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления

Статья 14. Виды документации по планировке территории

1. Видами документации по планировке территории являются:

1) проект планировки территории;

2) проект межевания территории.

2. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 3 настоящей статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа.

3. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях:

1) определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

Статья 17. Общие положения о документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных настоящими Правилами территориальных зон и (или) установленных Генеральным планом городского округа Великий Новгород функциональных зон.

3. При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с законодательством РФ.

4. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объектов капитального строительства применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, не требуется, за исключением случаев, указанных в части 5 настоящей статьи.

Территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию, в случае планирования осуществления такой деятельности, могут устанавливаться на Карте градостроительного зонирования. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте.

5. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях:

1) необходимо изъятие земельных участков для муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства местного значения;

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории;

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, и установление сервитутов);

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством РФ могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории.

6. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий. Виды инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, порядок их выполнения, а также случаи, при которых требуется их выполнение, устанавливаются законодательством РФ о градостроительной деятельности.

Статья 18. Состав и содержание проекта планировки территории и проекта межевания территории

Состав и содержание проекта планировки территории и проекта межевания территории устанавливаются Градостроительным кодексом РФ, Порядком подготовки и утверждения документации по планировке территории в границах муниципального образования - городского округа Великий Новгород", утвержденным постановлением Администрации Великого Новгорода от 27.08.2019 № 3547
ГЛАВА 5. Регулирование органами местного самоуправления городского округа Великий Новгород земельных отношений

Статья 22. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

1. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с одним из следующих документов:

1) проект межевания территории, утвержденный в соответствии с Градостроительным кодексом РФ;

2) проектная документация о местоположении, границах, площади и об иных количественных и качественных характеристиках лесных участков (в пределах границ городских лесов, на которых расположены лесничества и лесопарки);

3) утверждённая схема расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории.

2. Не допускается образование земельного участка, границы которого пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением земельного участка, образуемого для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, иных искусственных водных объектов.

3. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, допускается в соответствии с утвержденной схемой расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории при отсутствии утверждённого проекта межевания территории с учётом положений, предусмотренных частью 4 настоящей статьи.

4. Исключительно в соответствии с утверждённым проектом межевания территории осуществляется образование земельных участков:

1) из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории;

2) из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства либо для ведения дачного хозяйства иным юридическим лицам;

3) в границах территории, в отношении которой в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности заключен договор о ее развитии;

4) в границах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными домами;

5) для строительства, реконструкции линейных объектов местного значения.

Статья 23. Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена

1. Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, осуществляется:

1) в собственность, в аренду, в постоянное (бессрочное) пользование или в безвозмездное пользование;

2) на торгах или без проведения торгов;

3) за плату или бесплатно;

4) без предварительного согласования или с предварительным согласованием предоставления земельного участка.

2. Порядок предоставления земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, установлен земельным законодательством Российской Федерации, Административными регламентами городского Великий Новгород.

3. Предоставление земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных в границах городского округа, осуществляется согласно «Соглашению по организации взаимодействия  по распоряжению земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, на территории городского округа Великий Новгород», заключенному между Департаментом имущественных отношений и государственных закупок Новгородской области и Администрацией  городского округа Великий Новгород.

4. Земли и земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, могут использоваться без предоставления земельных участков и установления сервитута в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, Административными регламентами городского округа Великий  Новгород.

Статья 24. Обмен земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности

1. Обмен земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности, допускается при обмене:

1) земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности и изымаемый для муниципальных нужд;

2) земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, который находится в частной собственности и предназначен в соответствии с утверждёнными проектом планировки территории и проектом межевания территории для размещения объекта социальной инфраструктуры (если размещение объекта социальной инфраструктуры необходимо для соблюдения нормативов градостроительного проектирования), объектов инженерной и транспортной инфраструктур или на котором расположены указанные объекты.

2. Порядок и условия заключения договора мены земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности, устанавливаются гражданским и земельным законодательством РФ.

Статья 25. Изъятие земельных участков и резервирование земель для муниципальных нужд

1. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях по основаниям, связанным с:

1) выполнением международных договоров Российской Федерации;

2) строительством, реконструкцией следующих объектов местного значения при отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции этих объектов:

- объекты систем электро-, газоснабжения, объекты систем теплоснабжения, объекты централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения местного значения;

- автомобильные дороги местного значения;

3) иными основаниями, предусмотренными федеральными законами.

2. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд в целях строительства, реконструкции объектов местного значения городского округа Великий Новгород допускается, если указанные объекты предусмотрены Генеральным планом городского округа Великий Новгород и утверждёнными проектами планировки территории.

3. Принятие решения об изъятии земельных участков для муниципальных нужд в целях, не предусмотренных частью 2 настоящей статьи, должно быть обосновано:

1) решением о создании или расширении особо охраняемой природной территории (в случае изъятия земельных участков для создания или расширения особо охраняемой природной территории);

2) международным договором Российской Федерации (в случае изъятия земельных участков для выполнения международного договора);

3) лицензией на пользование недрами (в случае изъятия земельных участков для проведения работ, связанных с пользованием недрами, в том числе осуществляемых за счет средств недропользователя);

4) решением о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции (в случае изъятия земельного участка в связи с признанием расположенного на таком земельном участке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции).

4. Решение об изъятии земельных участков для муниципальных нужд для строительства, реконструкции объектов местного значения может быть принято не позднее чем в течение трёх лет со дня утверждения проекта планировки территории, предусматривающего размещение таких объектов.

5. Резервирование земель для муниципальных нужд осуществляется в случаях, предусмотренных частью 1 настоящей статьи, а земель, находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, созданием особо охраняемых природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водных объектов, объектов инфраструктуры особой экономической зоны, предусмотренных планом обустройства и соответствующего материально-технического оснащения особой экономической зоны и прилегающей к ней территории. Резервирование земель может осуществляться также в отношении земельных участков, необходимых для целей недропользования.

6. Резервирование земель допускается в установленных документацией по планировке территории зонах планируемого размещения объектов местного значения, в пределах территории, указанной в заявке администрации городского округа на создание особой экономической зоны, а также в пределах иных необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения муниципальных нужд территорий.

7. Земли для муниципальных нужд могут резервироваться на срок не более чем три года, а при резервировании земель, находящихся в муниципальной собственности и указанных в заявке администрации городского округа на создание особой экономической зоны, на срок не более чем два года. Допускается резервирование земель, находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства и реконструкции объектов внутреннего водного транспорта, транспортно-пересадочных узлов, строительства и реконструкции автомобильных дорог местного значения и других линейных объектов муниципального значения на срок до двадцати лет.

8. Порядок изъятия земельных участков и резервирования земель для муниципальных нужд определяется земельным законодательством РФ.

9. Особенности изъятия земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества в целях комплексного и устойчивого развития территории по инициативе органа местного самоуправления определяются земельным законодательством РФ.

Статья 26. Договоры о развитии и освоении территории

Договор о развитии застроенной территории, договор о комплексном освоении территории, договор об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования, договоры о комплексном и устойчивом развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства или по инициативе органа местного самоуправления заключаются в соответствии с градостроительным, гражданским и земельным законодательством РФ.

ГЛАВА 6. Публичные слушания, общественные обсуждения по вопросам землепользования и застройки
Статья 27. Публичные слушания, общественные обсуждения по вопросам землепользования и застройки
Публичные слушания, общественные обсуждения по вопросам землепользования и застройки проводятся в соответствии с Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросам градостроительной деятельности и вопросам благоустройства на территории муниципального образования - городского округа Великий Новгород", утвержденным решением Думы Великого Новгорода от 28.02.2019 № 132.
ГЛАВА 7. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки. Ответственность за нарушение Правил землепользования и застройки

Статья 28. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки

1. Изменениями настоящих Правил землепользования и застройки считаются любые изменения текста Правил застройки, карты градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов.

2. Основаниями для рассмотрения Мэром Великого Новгорода вопроса о внесении изменений в Правила являются:

1) несоответствие Правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, генеральному плану городского округа, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения.

3. Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Новгородской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории городского округа Великий Новгород;

4) органами местного самоуправления в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. В случае, если настоящими Правилами не обеспечена возможность размещения на территории городского округа Великий Новгород предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти Новгородской области, уполномоченный орган местного самоуправления направляют МэруВеликого Новгорода требование о внесении изменений в настоящие Правила в целях обеспечения размещения указанных объектов.

5. В случае, предусмотренном частью 4 настоящей статьи, Мэр обеспечивает внесение изменений в настоящие Правила в течение тридцати дней со дня получения указанного в части 4 настоящей статьи требования.

6. В целях внесения изменений в настоящие Правила в случае, предусмотренном пунктами 3-5 части 2 и частью 4 настоящей статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 7 настоящей статьи заключения комиссии не требуются.

7. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение МэруВеликого Новгорода.

8. Мэр с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

9. Со дня поступления в Администрацию уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления Администрацией в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.

10. В случаях, предусмотренных пунктами 3-5 части 3 настоящей статьи, исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, исторических поселений регионального значения, направляет Мэру требование об отображении в правилах землепользования и застройки границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий.

11. В случае поступления требования, предусмотренного частью 9 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3-5 части 3 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки глава местной администрации обязан обеспечить внесение изменений в правила землепользования и застройки путем их уточнения в соответствии с таким требованием. При этом утверждение изменений в правила землепользования и застройки в целях их уточнения в соответствии с требованием, предусмотренным частью 9 настоящей статьи, не требуется.

12.  Срок уточнения правил землепользования и застройки в соответствии с частью 9 настоящей статьи в целях отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 9 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3-5 части 3 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки.

Статья 29. Ответственность за нарушение Правил землепользования и застройки

Лица, виновные в нарушении настоящих Правил, несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную и иную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Новгородской области.

Статья 30. Переходные положения

1. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, утверждённом до 1 января 2017 года, может быть использована для подготовки проектной документации применительно к объектам капитального строительства и (или) их частям, строящимся, реконструируемым в границах такого земельного участка, выдачи разрешений на строительство в течение трёх лет, начиная с 1 января 2017 года.. По истечении данного срока использование информации, указанной в таком градостроительном плане земельного участка, не допускается.

2. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, выданном после 1 января 2017 года, может быть использована для подготовки проектной документации, для получения разрешения на строительство в течение трёх лет со дня его выдачи. По истечении этого срока использование информации, указанной в градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных настоящей частью целях не допускается.

3. В случае, если разрешение на строительство объекта капитального строительства получено до 1 января 2017 года, выдача разрешения на ввод такого объекта в эксплуатацию осуществляется на основании градостроительного плана земельного участка, представленного для получения разрешения на строительство такого объекта.

4. В случае, если разрешение на строительство объекта капитального строительства получено после 1 января 2017 года на основании градостроительного плана земельного участка, указанного в части 1 настоящей статьи, в течение установленного в соответствии с частью 1 настоящей статьи срока его действия, разрешение на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию выдается на основании такого градостроительного плана земельного участка.

ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Статья 31. Содержание карты градостроительного зонирования

1. Карта градостроительного зонирования Великого Новгорода представляет собой чертёж с отображением границ муниципального района, границ поселения, границ территориальных зон, границ территорий объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и границ зон с особыми условиями использования территории.

2. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы территориальных зон.

3. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом Великого Новгорода;

3) территориальных зон, определенных действующим законодательством;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

4. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границам или осям полос отвода линейных объектов (включая границы или оси трассы метрополитена при его прохождении по поверхности земли);

5) границам муниципального района, сельского поселения, населенных пунктов;

6) естественным границам природных объектов;

7) иным границам.

5. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

6. Карта градостроительного зонирования является приложением к настоящим Правилам.

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 32. Ж. Жилые зоны
1. В состав жилых зон Великого Новгорода входят:

1) Ж.1 – Зона застройкииндивидуальными жилыми домами;
2) Ж.2 – Зоназастройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми домами блокированной застройки;
3) Ж.3 – Зона застройки среднеэтажными жилыми домами 
4) Ж.4 – Зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами.

2. Жилые зоны предназначены для застройки индивидуальными жилыми домами,  многоквартирными  жилыми домами малой, средней и высокой этажности.

3. В жилых зонах осуществляется размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов торгового и коммунально-бытового назначения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 

4. Объекты благоустройства придомовых территорий (проезды, площадки для временной стоянки автотранспорта, площадки для игр и занятий спортом, малые архитектурные формы и др.) в соответствии с настоящими Правилами относятся к вспомогательным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

5. Жилищное строительство может осуществляться как по индивидуальным, так и по образцовым (типовым) проектам, подготовленным и согласованным в установленном действующим законодательством порядке.

6. Изменение функционального назначения помещений в многоквартирном  доме при переводе жилых помещений в нежилые и перепланировке и (или) переустройстве нежилых помещений допускается в отношении помещений, расположенных на первых этажах жилых домов при условии обеспечения отдельных входов со стороны улиц и организации загрузочных площадок. Перевод жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые), а также переустройство и (или) перепланировка нежилых помещений с целью изменения их функционального назначения в многоквартирных домах, осуществляется в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации.
Статья 33. Ж.1 - Зона застройкииндивидуальными жилыми домами
1. Зона малоэтажной жилой застройки в 1-3 этажа выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья  при преимущественном размещении объектов индивидуального жилищного строительства, развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах, создания условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды использования

	2.1. Для индивидуального жилищного строительства*

2.7.1 Хранение автотранспорта

3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования


	3.2.3 Оказание услуг связи

3.3. Бытовое обслуживание

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

3.10 Ветеринарное обслуживание

4.4 Магазины 

4.5 Банковская и страховая деятельность

4.6 Общественное питание  

4.7 Гостиничное обслуживание

4.9.1.3.Автомобильные мойки

4.9.1.4 Ремонт автомобилей

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях

5.1.3Площадки для занятий спортом
	3.1 Коммунальное обслуживание



	*) предполагает размещение жилого дома, состоящего из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне Ж.1 установлены в соответствии со статьёй 64настоящих Правил.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж.1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями58-63 настоящих Правил.

Статья 34. Ж.2 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми домами блокированной застройки

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды использования

	2.1. Для индивидуального жилищного строительства*

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка**

2.3 Блокированная жилая застройка

2.7.1 Хранение автотранспорта

3.3 Бытовое обслуживание

3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
	3.2.3. Оказание услуг связи 

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 

3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности

3.7 Религиозное использование 

3.8 Общественное управление

3.9 Обеспечение научной деятельности

3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание

4.1 Деловое управление 

4.4 Магазины


4.5 Банковская и страховая деятельность

4.6 Общественное питание  

4.7 Гостиничное обслуживание

4.9.1.1.Заправка транспортных средств

4.9.1.3.Автомобильные мойки

4.9.1.4 Ремонт автомобилей

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях 

5.1.3 Площадки для занятий спортом 

5.1.4 Оборудованные площадки для занятий спортом


	3.1 Коммунальное обслуживание



	*) предполагает размещение жилого дома, состоящего из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	**) предполагает размещение малоэтажного многоквартирного дома; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки, предусмотренных ВРИ с кодами 2.7, кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома и при условии размещения входов на фасаде зданий, выходящих на улицу


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне Ж2 установлены в соответствии со статьёй 64 настоящих Правил.
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 58-63  настоящих Правил.

Статья 35. Ж.3 - Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды использования

	2.5 Среднеэтажная жилая застройка*

2.7.1 Хранение автотранспорта

3.2.3. Оказание услуг связи 

3.3 Бытовое обслуживание

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 

3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование

4.4 Магазины 

4.6 Общественное питание  

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях

5.1.3 Площадки для занятий спортом

5.1.4 Оборудованные площадки для занятий спортом
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
	3.2.1 Дома социального обслуживания

3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности

3.7 Религиозное использование

3.8 Общественное управление

3.9 Обеспечение научной деятельности

3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание

4.1 Деловое управление

4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

4.5 Банковская и страховая деятельность

4.7 Гостиничное обслуживание

4.8.1 Развлекательные мероприятия

4.9.1.1.Заправка транспортных средств
4.9.1.3.Автомобильные мойки

4.9.1.4 Ремонт автомобилей

6.8 Связь 


	3.1 Коммунальное обслуживание



	*) предполагает размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки, предусмотренных ВРИ с кодами 2.7, кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома и при условии размещения входов на фасаде зданий, выходящих на улицу


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне Ж.3 установлены в соответствии со статьёй 64 настоящих Правил.

3. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения для территорий в зоне Ж.3, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории устанавливаются в соответствии со статьёй 65 настоящих Правил.
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж.3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьёй  58-63  настоящих Правил.

Статья 36. Ж.4 - Зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды использования

	2.6 Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)*

2.7.1 Хранение автотранспорта

3.2.3. Оказание услуг связи 

3.3 Бытовое обслуживание

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 

3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование

4.4 Магазины 

4.6 Общественное питание  

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях

5.1.3 Площадки для занятий спортом

5.1.4 Оборудованные площадки для занятий спортом 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
	3.2.1 Дома социального обслуживания

3.6 Объекты культурно-досуговой деятельности

3.7 Религиозное использование

3.8 Общественное управление

3.9 Обеспечение научной деятельности

3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание

4.1 Деловое управление

4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

4.5 Банковская и страховая деятельность

4.7 Гостиничное обслуживание

4.8.1 Развлекательные мероприятия

4.9.1.3.Автомобильные мойки

4.9.1.4 Ремонт автомобилей

6.8 Связь 


	3.1 Коммунальное обслуживание



	*) предполагает размещение многоэтажных многоквартирных домов; благоустройство и озеленение придомовых территорий;  обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха;  размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки, предусмотренных ВРИ с кодами 2.7, кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома и при условии размещения входов на фасаде зданий, выходящих на улицу


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне Ж.4 установлены в соответствии со статьёй 64 настоящих Правил. 

3. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения для территорий в зоне Ж.4, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории устанавливаются в соответствии со статьёй 65 настоящих Правил.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж.4 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 58-63 настоящих Правил.

Статья 37. ОД. Общественно-деловые зоны

1. В состав общественно-деловых зон Великого Новгорода входят:

1) ОД.1 – Зона делового, общественного и  коммерческого назначения;

2) ОД.2 – Зона размещения объектов социально-культурного назначения.

3) Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения, спорта, здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего образования, административных, научно-исследовательских учреждений, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

2. Зона ОД.1 выделена для обеспечения правовых условий формирования территории с целью размещения объектов общественно-делового назначения общегородского значения и развития предпринимательства.

3. Зона ОД.2 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров планировочных районов и центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения, а также для размещения объектов здравоохранения, социальной защиты населения.

4. Изменение функционального назначения объектов социально-бытового и культурно-досугового назначения, которое влечет за собой снижение установленного региональными и местными нормативами градостроительного проектирования уровня обслуживания населения, не допускается.

Статья 38. ОД.1 - Зона делового, общественного и  коммерческого назначения
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды использования

	2.6 Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)* 

2.7.1 Хранение автотранспорта 3.2.3 Оказание услуг связи

3.3 Бытовое обслуживание

4.1 Деловое управление

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

3.5 Образование и просвещение 

3.6 Культурное развитие

3.7 Религиозное использование 

3.8 Общественное управление

3.9 Обеспечение научной деятельности 

4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

4.4 Магазины 

4.5 Банковская и страховая деятельность

4.6 Общественное питание  

4.7 Гостиничное обслуживание

4.8.1 Развлекательные мероприятия

4.10 Выставочно-ярмарочная деятельность

5.1.3 Площадки для занятий спортом

6.12 Научно-производственная деятельность 

9.2.1 Санаторная деятельность
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
	3.2.4 Общежития

3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание

3.4.3 Медицинские организации особого назначения

4.3 Рынки

4.9.1 Объекты дорожного сервиса

5.1.1 Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях

5.1.4 Оборудованные площадки для занятий спортом

6.8 Связь


	3.1 Коммунальное обслуживание

4.9 Служебные гаражи



	*) предполагает размещение многоэтажных многоквартирных домов; благоустройство и озеленение придомовых территорий;  обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха;  размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки, предусмотренных ВРИ с кодами 2.7, кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома и (при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 м, а загрузка и входы для посетителей в помещения общественного назначения размещаются со стороны улицы)


5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне ОД.1 установлены в соответствии со статьёй 64 настоящих Правил. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ОД.1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 58-63  настоящих Правил.
Статья 39. ОД.2 - Зона размещения объектов социально-культурного назначения

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды использования

	2.6 Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)* 

2.7.1 Хранение автотранспорта

3.2 Социальное обслуживание

3.3 Бытовое обслуживание

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

3.5 Образование и просвещение 

3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности

3.6.2 Парки культуры и отдыха

3.8 Общественное управление

3.9 Обеспечение научной деятельности 

4.1 Деловое управление

4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

4.4 Магазины 

4.5 Банковская и страховая деятельность

4.6 Общественное питание  

4.7 Гостиничное обслуживание

4.10 Выставочно-ярмарочная деятельность

5.1.3 Площадки для занятий спортом

6.12 Научно-производственная деятельность 
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
	2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

2.5 Среднеэтажная жилая застройка

3.2.4 Общежития

3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание

3.4.3 Медицинские организации особого назначения

3.6.3 Цирки и зверинцы

3.7 Религиозное использование 

4.3 Рынки

4.8.1 Развлекательные мероприятия

4.9.1 Объекты дорожного сервиса

5.1.1 Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях

5.1.4 Оборудованные площадки для занятий спортом

6.8 Связь


	3.1 Коммунальное обслуживание

4.9 Служебные гаражи



	*) предполагает размещение многоэтажных многоквартирных домов; благоустройство и озеленение придомовых территорий;  обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха;  размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки, предусмотренных ВРИ с кодами 2.7, кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома и (при условии, что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 м, а загрузка и входы для посетителей в помещения общественного назначения размещаются со стороны улицы)


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне ОД.1 установлены в соответствии со статьёй 64 настоящих Правил. 

3. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения для территорий в зоне ОД.1, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории устанавливаются в соответствии со статьёй 68 настоящих Правил.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ОД.1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями  58-63  настоящих Правил.

Статья 40. СИ. Исторические зоны

В  состав исторических зон Великого Новгорода входит СИ – Специальная историческая зона.

Зона выделена в целях обеспечения сохранности уникальной исторической территории «Исторический центр Великого Новгорода в черте укрепления Окольного города, X-XX век, середина XX века», включённой в список всемирного наследия ЮНЕСКО.
Градостроительные регламенты установлены в соответствии с Требованиями к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории Достопримечательного места, утвержденными приказом Министерства культуры Российской Федерации.

Статья 41. СИ. Специальная историческаязона
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды использования

	2.0 Жилая застройка

3.0 Общественное использование объектов капитального строительства
3.3 Бытовое обслуживание
3.8 Общественное управление

4.0 Предпринимательство

5.0 Отдых (рекреация)

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
9.3 Историко-культурная деятельность

11.1 Общее пользование водными объектами

12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	Не установлены
	Не установлены


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне СИ.1 установлены Требованиями к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах территории Достопримечательного места, утвержденными приказом Министерства культуры Российской Федерации.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СИ.1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 58-63  настоящих Правил.

Статья 42. П. Производственные зоны

1. В состав производственных зон Великого Новгорода входят:

1). П.1. - Деловая зона обслуживания объектов производственного и коммунально-складского назначения;

2) П.2. -  Зона объектов производственного и коммунально-складского назначения IV, V классов опасности;

3) П.3.- Зона объектов производственного и коммунально-складского назначения I, II, III классов опасности.

4) П.4  - Зона промышленных парков.

2. Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

3. В санитарно-защитной зоне промышленных, коммунально-складских объектов не допускается размещение жилых домов, образовательных учреждений, учреждений здравоохранения, отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, детских площадок, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования, а также производство сельскохозяйственной продукции. 

4. На территориях производственных и коммунально-складских зон допускается размещение объектов общественно-делового назначения (административные здания, столовая, медпункт, спортзал, магазины товаров первой необходимости и т. д.), предназначенных для обслуживания предприятий, расположенных в пределах производственной зоны.

Статья 43. П.1 –  Деловая зона обслуживания объектов производственного и коммунально-складского назначения

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	2.7.1 Хранение автотранспорта

3.2.3 Оказание услуг связи

3.2.4 Общежития

3.3 Бытовое обслуживание

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

3.5.2 Среднее и высшее профессиональное образование 

3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности

3.7 Религиозное использование 

3.8 Общественное управление

3.9 Обеспечение научной деятельности 

3.10 Ветеринарное обслуживание 

4.1 Деловое управление

4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

4.4 Магазины 

4.5 Банковская и страховая деятельность

4.6 Общественное питание  

4.7 Гостиничное обслуживание

4.9 Служебные гаражи

4.9.1.4 Ремонт автомобилей

4.10 Выставочно-ярмарочная деятельность

6.12 Научно-производственная деятельность 

7.2.2 Обслуживание перевозок пассажиров

7.2.3 Стоянки транспорта общего пользования
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
	3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание

4.3 Рынки

4.9.1.1. Заправка транспортных средств

4.9.1.3 Обеспечение дорожного отдыха 

5.1.1 Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях

5.1.4 Оборудованные площадки для занятий спортом

6.0 Производственная деятельность*

6.8 Связь


	3.1 Коммунальное обслуживание



	*) V класса опасности или с санитарно-защитной зоной не более 50 метров, установленной в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне П.1 установлены в соответствии со статьёй 64 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне П.1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями  58-63 настоящих Правил.

Статья 44. П.2 –  Зона объектов производственного и коммунально-складского назначения IV, V классов опасности

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	2.7.1 Хранение автотранспорта 

3.1 Коммунальное обслуживание 

3.3 Бытовое обслуживание

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности

3.7 Религиозное использование 

3.8  Общественное управление

3.9 Обеспечение научной деятельности

3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

3.10 Ветеринарное обслуживание 

4.1 Деловое управление

4.6 Общественное питание

4.9 Служебные гаражи

4.9.1.3 Автомобильные мойки

4.9.1.4 Ремонт автомобилей

6.1 Недропользование*

6.2. Тяжелая промышленность*

6.2.1 Автомобилестроительная промышленность*

6.3 Легкая промышленность*

6.3.1 Фармацевтическая промышленность*

6.4  Пищевая промышленность*

6.5 Нефтехимическая промышленность*

6.6 Строительная промышленность*

6.7 Энергетика*

6.9 Склады*

6.9.1 Складские площадки*

6.11. Целлюлозно-бумажная промышленность*

6.12 Научно-производственная деятельность*

7.1.2 Обслуживание железнодорожных перевозок

7.2.2 Обслуживание перевозок пассажиров

7.2.3 Стоянки транспорта общего пользования 

7.5 Трубопроводный транспорт
12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	3.2.4 Общежития

3.5.2. Среднее и высшее профессиональное образование 

4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) 

4.4. Магазины

4.5 Банковская и страховая деятельность

4.8 Развлечения

4.9.1.1 Заправка транспортных средств

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях

5.1.4 Оборудованные площадки для занятий спортом

6.8 Связь

7.3 Водный транспорт

8.0 Обеспечение обороны и безопасности

8.1 Обеспечение вооруженных сил

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка

8.4 Обеспечение деятельности по исполнению наказаний

12.1 Ритуальная деятельность
	Не установлены

	*) IV, V класса опасности или с санитарно-защитной зоной не более 100 метров, установленной в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"


4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне П.2 установлены в соответствии со статьёй 64 настоящих Правил.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне П.2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями  58-63  настоящих Правил.

Статья 45. П.3 – Зона объектов производственного и коммунально-складского назначения I, II, III классов опасности

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	1.8 Скотоводство*

1.9 Звероводство*

1.10 Птицеводство*

1.11Свиноводство*

1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции*

1.14 Научное обеспечение сельского хозяйства*

2.7.1 Хранение автотранспорта 

3.1 Коммунальное обслуживание 

3.3 Бытовое обслуживание

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

3.8  Общественное управление

3.9 Обеспечение научной деятельности

3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

3.10 Ветеринарное обслуживание 

4.1 Деловое управление

4.9 Служебные гаражи

4.9.1.3 Автомобильные мойки

4.9.1.4 Ремонт автомобилей

6.1 Недропользование*

6.2. Тяжелая промышленность*

6.2.1 Автомобилестроительная промышленность*

6.3 Легкая промышленность*

6.3.1 Фармацевтическая промышленность*

6.4  Пищевая промышленность*

6.5 Нефтехимическая промышленность*

6.6 Строительная промышленность*

6.7 Энергетика*

6.9 Склады*

6.9.1 Складские площадки*

6.11. Целлюлозно-бумажная промышленность*

6.12 Научно-производственная деятельность*

7.1.2 Обслуживание железнодорожных перевозок

7.2.2 Обслуживание перевозок пассажиров

7.2.3 Стоянки транспорта общего пользования 

7.5 Трубопроводный транспорт
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка

12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	3.2.4 Общежития

3.5.2. Среднее и высшее профессиональное образование 

4.9.1.1 Заправка транспортных средств

6.8 Связь*

7.3 Водный транспорт

8.0 Обеспечение обороны и безопасности

8.1 Обеспечение вооруженных сил

8.4 Обеспечение деятельности по исполнению наказаний

12.1 Ритуальная деятельность
	Не установлены

	*) I, II, IIIклассов опасности или с санитарно-защитной зоной не 1000, 500 и 300 метров соответственно, установленной в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"


5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне П.3 установлены в соответствии со статьёй 64 настоящих Правил.

2 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне П.3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями  58-63  настоящих Правил.

Статья 46. П.4 – Зона промышленных парков

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	3.1 Коммунальное обслуживание 

3.3 Бытовое обслуживание

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

3.10 Ветеринарное обслуживание 

6.1 Недропользование*

6.2. Тяжелая промышленность*

6.2.1 Автомобилестроительная промышленность*

6.3 Легкая промышленность*

6.3.1 Фармацевтическая промышленность*

6.4  Пищевая промышленность*

6.5 Нефтехимическая промышленность*

6.6 Строительная промышленность*

6.7 Энергетика*

6.11. Целлюлозно-бумажная промышленность*

7.2.3 Стоянки транспорта общего пользования 

7.5 Трубопроводный транспорт
12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	2.8 Скотоводство*

2.9  Звероводство*

2.10 Птицеводство*

2.11 Свиноводство*

1.15 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции*

1.14 Научное обеспечение сельского хозяйства*

3.2.4 Общежития

3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание

3.5.2. Среднее и высшее профессиональное образование 

3.7 Религиозное использование 

3.8  Общественное управление

3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание

4.3 Рынки

4.9.1.1 Заправка транспортных средств

6.8 Связь
	2.7.1 Хранение автотранспорта 

3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности 

3.9 Обеспечение научной деятельности

4.1 Деловое управление

4.4. Магазины

4.5 Банковская и страховая деятельность

4.6 Общественное питание

4.9 Служебные гаражи

4.9.1.3 Автомобильные мойки

4.9.1.4 Ремонт автомобилей

6.9 Склады*

6.12 Научно-производственная деятельность*

.9.1 Складские площадки*

7.2.2 Обслуживание перевозок пассажиров 



	*) IV, V класса опасности или с санитарно-защитной зоной не более 100 метров, установленной в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"


6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне П.4 установлены в соответствии со статьёй 64 настоящих Правил.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне П.4 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями  58-63  настоящих Правил.

Статья 47. ИТ – Зоны транспортной инфраструктуры

1. В состав зон транспортной инфраструктур Великого Новгорода входят:

1) ИТ.1 –  Зона железнодорожного транспорта;

2) ИТ.2 – Зона воздушного транспорта.
2. Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного и воздушного транспорта, а также для установления санитарных разрывов таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

3. Размещение на территории зон транспортной инфраструктуры объектов жилого и учебно-образовательного назначения не допускается.

4. Проектирование и строительство объектов транспортной инфраструктуры осуществляется в соответствии с генеральным планом поселения, схемой территориального планирования области, схемами территориального планирования Российской Федерации, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.

Статья 48. ИТ.1. Зона железнодорожного транспорта

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	3.1.1 Предоставление коммунальных услуг

7.1 Железнодорожный транспорт

7.5 Трубопроводный транспорт
12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	2.7.1 Хранение автотранспорта 

6.7 Энергетика

6.8 Связь

6.9 Склады 

6.9.1 Складские площадки
	Не установлены


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства к территориальной зоне ИТ.1 установлены в соответствии со статьёй 64 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ИТ.1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 58-63  настоящих Правил.
Статья 49. ИТ.2 – Зона воздушного транспорта
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	7.4 Воздушный транспорт
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	Не установлены
	2.7.1 Хранение автотранспорта

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства к территориальной зоне ИТ.2 устанавливаются в соответствии со статьей 64 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ИТ.2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями  58-63  настоящих Правил.

Статья 50. Р. Зоны рекреационного назначения

1. К зонам  рекреационного назначения Великого Новгорода относятся:

1) Р.1- Зона охраняемых природных территорий;

2) Р.2- Зона размещения объектов отдыха, туризма, санаторно-курортного лечения, физической культуры и спорта

3) Р.3- Зона зелёных насаждений общего пользования

4) Р.4 - Зона природного ландшафта.

2. В зоны рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, озерами, водохранилищами, пляжами, охраняемыми природными ландшафтами, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

3. Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе зон рекреационного назначения только в случае, если они на основании проектов планировки не являются территориями общего пользования.

4. В иных случаях (применительно территориям в пределах указанных зон, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями) градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

5. На территориях рекреационных зон допускается ограниченная хозяйственная деятельность в соответствии с установленным для них особым правовым режимом.

6. Земельные участки в пределах указанных зон у собственников, владельцев, пользователей и арендаторов не изымаются и используются ими с соблюдением установленного для этих земельных участков особого правового режима.

Статья 51. Р.1. Зона охраняемых природных территорий

1. Зона Р.1  - это территории охраняемого природного ландшафта, визуально и (или) исторически связанные с объектами культурного наследия.

2. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	9.1 Охрана природных территорий
	Не установлены
	Не установлены


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства к территориальной зоне Р.2 установлены в соответствии со статьёй 64 настоящих Правил.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р.3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями  58-63 настоящих Правил.

Статья 52. Р.2. Зона размещения объектов отдыха, туризма, санаторно-курортного лечения, физической культуры и спорта

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	5.1 Спорт

5.2 Природно-познавательный туризм

5.2.1 Туристическое обслуживание

 5.3 Охота и рыбалка

5.4 Причалы для маломерных судов

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
9.2 Курортная деятельность

9.2.1 Санаторная деятельность
12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	4.1  Магазины

4.6 Общественное питание

4.8.1 Развлекательные мероприятия

6.8 Связь


	3.1 Коммунальное обслуживание 




2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства к территориальной зоне Р.2 установлены в соответствии со статьёй 64 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р.2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями  58-63 настоящих Правил.

Статья 53. Р.3.Зона зелёных насаждений общего пользования

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	3.6.2 Парки культуры и отдыха

5.1.3 Площадки для занятий спортом

12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	Не  установлены
	3.1 Коммунальное обслуживание


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Р.3 устанавливаются в соответствии со статьей 64 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р.3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями  58-63  настоящих Правил.

Статья 54. Р.4. Зона природного ландшафта

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	9.2 Охрана природных территорий


	3.4 Здравоохранение

3.7 Религиозное использование

3.10 Ветеринарное обслуживание

4.4. Магазины

4.6 Общественное питание

5.1.1.Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий

5.1.3 Площадки для занятий спортом

5.1.4 Оборудованные площадки для занятий спортом

5.1.5 Водный спорт

5.1.7 Спортивные базы

5.4 Причалы для маломерных судов

5.5 Поля для гольфа или конных прогулок

9.2 Курортная деятельность

9.2.1 Санаторная деятельность
	2.7.1Хранение автотранспорта

3.1 Коммунальное обслуживание


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Р.4 устанавливаются в соответствии со статьей 64 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р.4 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями  58-63  настоящих Правил.

Статья 55. СП. Зоны специального назначения

1. На территории Великого Новгорода выделены следующие зоны специального назначения:

1) СП.1 – Зона кладбищ;

2) СП.2 – Зона специальной деятельности.
2. Зоны специального назначения предназначены для размещения объектов ритуального назначения, складирования отходов потребления, для размещения ведомственных объектов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

3. Земельные участки, входящие в состав зон специального назначения, предоставляются лицам, осуществляющим соответствующую деятельность.

4. На территориях зон специального назначения градостроительным регламентом устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований технических регламентов, действующих норм и правил.

Статья 56.СП.1. Зона кладбищ

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
12.1 Ритуальная деятельность
	3.7 Религиозное использование
	3.1.1  Предоставление коммунальных услуг




2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства к территориальной зоне СП.1 устанавливаются в соответствии со статьей 64 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СП.1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями  58-63 настоящих Правил.

Статья 57. СП.2. Зона специальной деятельности
1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешённого

использования
	Условно разрешённые

виды использования
	Вспомогательные виды

использования

	12.2 Специальная деятельность
	3.1.1  Предоставление коммунальных услуг
	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования 


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства к территориальной зоне СП.2 устанавливаются в соответствии со статьей 64 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СП.2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями  58-63  настоящих Правил.
Статья 58. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

1. На территории Великого Новгорода установлены следующие ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства для осуществления градостроительной (строительной) деятельности:

водоохранные зоны;

прибрежные защитные полосы;

санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов;

санитарно-защитные зоны и зоны ограничений передающих радиотехнических объектов;

охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры;

охранная зона стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением;

охранные зоны геодезических пунктов;

зоны охраны объектов культурного наследия.
2. Ограничения использования земельных участков на территории зон с особыми условиями использования территории устанавливаются в целях защиты жизни и здоровья граждан; безопасной эксплуатации объектов транспорта, связи, энергетики, объектов обороны страны и безопасности государства; обеспечения сохранности объектов культурного наследия; охрана окружающей среды, в том числе защита и сохранение природных лечебных ресурсов, предотвращение загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, сохранение среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира; обеспечение обороны страны и безопасности государства.

Ограничения использования земельных участков в границах зон с особыми условиями использования территории распространяются на все, что находится над и под поверхностью земель, если иное не предусмотрено законами о недрах, воздушным и водным законодательством, и ограничивают или запрещают размещение и (или) использование расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого имущества и (или) ограничивают или запрещают использование земельных участков для осуществления иных видов деятельности, которые несовместимы с целями установления зон с особыми условиями использования территорий.

3. При пересечении границ различных зон с особыми условиями использования территорий действуют все ограничения использования земельных участков, установленные для каждой из таких зон, за исключением ограничений, препятствующих эксплуатации, обслуживанию и ремонту здания, сооружения, в связи с размещением которых была установлена одна из зон с особыми условиями использования территорий, при условии, что такие ограничения не установлены в целях охраны жизни граждан или обеспечения безопасности полетов воздушных судов.

Статья 59.  Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», утвержденный приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 28.12.2010 № 820;

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденные постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 № 74;

«СП 62.13330.2011. Свод правил. Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002», утвержденный приказом Министерства регионального развития Российской Федерации  от 27.12.2010 № 780;

СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03,"Гигиенические требования к размещению и эксплуатации передающих радиотехнических объектов. утвержденные Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации 9 июня 2003 г.

2. Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, разрабатывается проект обоснования размера санитарно-защитной зоны.

Размеры и границы санитарно-защитной зоны определяются в проекте санитарно-защитной зоны.

Статья 60. Охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденные постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 № 74;

СНиП 2.05.06-85 «Магистральные трубопроводы», утвержденные постановлением Госстроя СССР от 30.03.1985 № 30;

СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», утвержденный приказом Министерства регионального развития Российской Федерации (Минрегион России) от 28.12.2010 № 820; 

Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;

Правила охраны магистральных трубопроводов, утвержденные постановлением Федерального горного и промышленного надзора России от 24.02.1992 № 9, утвержденные Заместителем Министра топлива и энергетики 29.04.1992;

Федеральный закон от 31.03.1999 № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»;

Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»;

Постановление Правительства РФ от 27 августа 1999 г. N 972
"Об утверждении Положения о создании охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением";

Постановление Правительства РФ от 7 октября 1996 г. N 1170
"Об утверждении Положения об охранных зонах и охране геодезических пунктов на территории Российской Федерации».
Статья 61. Водоохранные зоны

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Водный кодекс Российской Федерации;

СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» утвержденный приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. N 1034/пр ;

СанПиН 2.1.5.980-00. «2.1.5. Водоотведение населенных мест, санитарная охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод», утвержденные Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации от 22.06.2000;
Постановление Правительства Российской Федерации от 10.01.2009 № 17 «Об утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов».

2. Водоохранные зоны выделяются в целях:

предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах водных объектов, устанавливаются:

виды запрещенного использования;

условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур общественных обсуждений или публичных слушаний, определенных главой 6 настоящих Правил.

Статья 62. Прибрежные защитные полосы.

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Водный кодекс Российской Федерации;

СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» утвержденный приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30 декабря 2016 г. N 1034/пр;

СанПиН 2.1.5.980-00. «2.1.5. Водоотведение населенных мест, санитарная охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод», утвержденные Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации от 22.06.2000;
Постановление Правительства Российской Федерации от 10.01.2009 № 17 «Об утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов».

2. Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

Статья 63. Зоны охраны объектов культурного наследия

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного наследия устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденного Постановление Правительства Российской Федерации от 12 сентября 2015 г. N 972

Зоны охраны объектов культурного наследия подразделяются на:

- охранные зоны объектов культурного наследия;

- зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности;

- зоны охраняемого природного ландшафта.

Указанные зоны и режимы использования земельных участков в их границах установлены проектами зон охраны объектов культурного наследия ВеликогоНовгорода, утверждёнными в соответствии с действующим законодательством об охране объектов культурного наследия.

Статья 64. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Код вида разрешенного использования
	Предельные (минимальные /максимальные) размеры земельного участка, в том числе их площадь
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный % застройки в границах земельного участка:
	Иные показатели

	
	
	
	
	
	


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	2.1 Для индивидуального жилищного строительства
	Минимальные/максимальные размеры земельных участков – 400/1200 кв. м.
	Минимальное расстояние от границ земельного участка до:

- жилого дома – 3 м;

- постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

- хозяйственных построек - 1 м.
	3 этажа, в том числе мансардный. Максимальная высота жилого дома от уровня земли до верха плоской кровли - 9,6 м, до конька скатной кровли - 13,6 м. Максимальная высота индивидуальных гаражей и хозяйственных построек  от уровня земли до верха плоской кровли - 4 м, до конька скатной кровли - 7 м. Шпили, башни, флагштоки - без ограничения
	50%
	- максимальная высота ограждения земельных участков - 1,8 м;

- минимальное расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках - 6 м;

- минимальное расстояние до сарая для скота и птицы от окон жилых помещений дома - 15 м.

	2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Минимальный/максимальный размер земельных участков – 400/50000 кв. м. 
	5 м
	3 этажа
	50%
	Установка ограждений земельных участков многоквартирных домов осуществляется в порядке, установленном Администрацией Великого Новгорода, в соответствии с согласованной проектной документацией на установку ограждения

	2.3 Блокированная жилая застройка
	Минимальные/максимальные размеры земельных участков – 100/300 кв. м. (без площади застройки) 
	Минимальное расстояние от границ земельного участка до хозяйственных построек - 1 м
	3 этажа

Максимальная высота жилого дома от уровня земли до верха плоской кровли - 9,6 м, до конька скатной кровли - 13,6 м. Шпили, башни, флагштоки - без ограничения
	30 %
	Со стороны улиц ограждения земельных участков блокированных жилых домов должны быть светопрозрачными, иметь визуальную схожесть на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы, максимальная высота - 1,8 м

	2.5 Среднеэтажная жилая застройка
	Минимальные размеры земельных участков для размещения малоэтажного жилого дома до 6 этажей рассчитываются исходя из нормы 2,0 кв.м.  на 1 кв.м.  общей площади жилых помещений, максимальные размеры – из нормы 3,57 кв.м.  на 1 кв.м.  общей площади жилых помещений.
	5 м
	7 этажей

Максимальная высота жилого дома от уровня земли до верха плоской кровли - 23 м, до конька скатной кровли – 25,5 м. Шпили, башни, флагштоки - без ограничения
	40%
	Установка ограждений земельных участков многоквартирных домов осуществляется в порядке, установленном Администрацией Великого Новгорода, в соответствии с согласованной проектной документацией на установку ограждения

	2.6 Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Минимальные размеры земельных участков для размещения малоэтажного жилого дома до 3 этажей рассчитываются исходя из нормы 0,8 кв.м.  на 1 кв.м.  общей площади жилых помещений, максимальные размеры – из нормы 1,39 кв.м.  на 1 кв.м.  общей площади жилых помещений.
	5 м
	14 этажей

Максимальная высота от уровня земли до верха кровли - 46 м. Шпили, башни, флагштоки - без ограничения
	40%
	Установка ограждений земельных участков многоквартирных домов осуществляется в порядке, установленном Администрацией Великого Новгорода, в соответствии с согласованной проектной документацией на установку ограждения

	2.7.1 Хранение автотранспорта
	Минимальные размеры земельного участка гаражей и стоянок легковых автомобилей в зависимости от их этажности расчёта м2 на 1 машино-место:

- для гаражей одноэтажных -  30;

                        двухэтажных – 20;

                      трехэтажных – 14;

четырёхэтажных – 12;

пятиэтажных – 10;

- наземных стоянок – 25.
	1 м
	1 эт
	90 %
	Минимальные расстояния до окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 6 м.

Отступ от красной линии - 5 м.*

	3.1 Коммунальное обслуживание
	См. параметры соответствующих видов использования 3.1.2, 3.1.1

	3.1.1 Предоставление коммунальных услуг
	Минимальный/максимальный размер земельного участка для:

- станций очистки воды – 1/24 га;

- очистных сооружений канализации – 0,1  -55;

 - локальных  систем канализации -        -/0,25 га;

- отельных на твердом топливе – 1/4,3 га;

- котельных на газомазутном топливе – 0,7 3,5 га; 

- газонаполнительных станций – 6/8 га;

- газонаполнительных пунктов – -/0,6 га.
	1 м
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	3.1.2 Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Минимальный размеры земельного участка 500 кв.м.
	3 м
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	3.2 Социальное обслуживание
	См. параметры соответствующих видов использования 3.2.1-3.2.3

	3.2.1 Дома социального обслуживания
	Минимальные размеры земельных участков при вместимости, м2/место:

Для психоневрологическх интернатов

- до 200 мест – 125;

- 200-400 – 100;

- 400-600 – 80;

 Для иных домов социального обслуживания – по заданию на проектирование.
	1 м
	3 этажа
	30%
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	3.2.2 Оказание социальной помощи населению
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	3.2.3 Оказание услуг связи
	Минимальные размеры земельного участка – 0,07 га.
	3 м
	2 эт
	70%
	Минимальный отступ от красной линии – 5 м.

	3.3 Бытовое обслуживание
	Минимальные размеры земельного участка, из расчёта га на объект:

- фабрики-химчистки  – 0,5;

- химчистки самообслуживания– 0,1;

- бани общественные – 0,2;

- производственные предприятия централизованного выполнения заказов – 0,52

- непроизводственного обслуживания – 0,1.
	3 м
	2 эт
	70%
	Минимальный отступ от красной линии – 5 м.

	3.4 Здравоохранение
	См. параметры соответствующих видов использования 3.4.1 - 3.4.3

	3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Минимальные размеры земельных участков из расчёта 0,1 га / 100 посещений в смену, 

- для отдельно стоящих – 0,3 га / объект;

- для встроенных – 0,2 га / объект. 

Для фельдшерского или фельдшерско-акушерского пункта – 0,2 га.
	3 м
	3 эт
	70
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание
	Минимальные размеры земельных участков из расчёта м.кв /койку:

Стационаров для интенсивного лечения и кратковременного пребывания 

- до 50 коек – 210; 

- 50-100 коек – 160; 

- 200-300 коек – 110;

- 300-500 коек – 60; 

- 500 и более коек – 60;

Стационаров для долговременного лечения:

- до 50 коек – 360; 

- 50-100 коек – 260; 

- 200-300 коек – 210;

- 300-500 коек – 180; 

- 500 и более коек – 150.

Для станций скорой помощи - 0,05 га / 1 автомобиль, но не менее 0,1 га / объект.
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства – 30 м
	5 эт
	30
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	3.4.3 Медицинские организации особого назначения
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства –15 м.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	3.5 Образование и просвещение
	См. параметры соответствующих видов использования 3.5.1 - 3.5.2

	3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Минимальные размеры земельных участков при вместимости, м2/место: 

 -для дошкольных образовательных организаций: 

до 100 мест – 44,

свыше 100 – 38;

в комплексе дошкольных образовательных организаций св. 500 мест – 33.

- для общеобразовательных организаций:
до 400 мест – 55; 

400-500 мест – 65; 

500-600 мест – 55 

600-800 мест – 45; 

800-1100 мест – 36;

1100-1500 мест- 23;

- для школ-интернатов:

200-300 мест – 70; 

300-500 мест – 65; 

500 и более мест – 45.

Детско-юношеская спортивная школа – 1 га на объект.
	5 м.
	Для дошкольных образовательных организаций -2 этажа.

Для общеобразовательных организаций – 4 этажа.
	50 %
	Минимальный процент озеленения земельного участка – 30 %

	3.5.2 Среднее и высшее профессиональное образование
	Минимальные размеры земельных участков профессиональных образовательных организаций при вместимости, м2/место: 

- до 300  - 75;

- 300-900 – 65;

- 900-1600 – 40.

 Минимальные размеры земельных участковобразовательных организаций высшего образования (учебная зона) на 1 тыс. студентов, га:

- университеты, технические образовательные организации высшего образования - 4 - 7; 

- сельскохозяйственные - 5 - 7;

 - медицинские, фармацевтические - 3 - 5; 

- экономические, педагогические, культуры, искусства, архитектуры - 2 - 4;

-  институты повышения квалификации и образовательные организации высшего образования с заочной формой обучения - соответственно их профилю с коэффициентом 0,5; 

- специализированная зона - по заданию на проектирование; спортивная зона - 1 - 2;

- зона студенческих общежитий - 1,5 - 3. Образовательные организации высшего образования в области физической культуры и спорта проектируются по заданию на проектирование
	3 м
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	3.6 Культурное развитие
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	3 м
	Высота со шпилем - до 25 м.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальный отступ от красной линии – 5 м.

	3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	3.6.2 Парки культуры и отдыха
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	3.7 Религиозное использование
	Минимальный размер земельного участка из расчёта 7 м2 / место в храме
	3 м
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	3.8 Общественное управление
	Минимальные размеры земельных участков из расчета 0,1 га на объект.
	3 м
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	3.9 Обеспечение научной деятельности
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	3 м
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	3.10 Ветеринарное обслуживание
	См. параметры соответствующих видов использования 3.10.1 – 3.10.2

	3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	3 м
	1 этаж
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальный отступ от красной линии – 5 м.*

	3.10.2 Приюты для животных
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	5 м
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальный отступ от красной линии – 5 м.*

	4.0 Предпринимательство
	См. параметры соответствующих видов использования 4.1-4.10.

	4.1 Деловое управление
	Минимальные размеры земельных участков из расчета 0,1 га на объект.
	3 м
	2 этажа
	80%
	Минимальный отступ от красной линии – 5 м. *

	4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	Минимальные размеры земельных участков из расчета при численности обслуживаемого населения, га / объект:

4-6 тыс. чел. – 0,4-0,6;

7-10 тыс. чел. – 0,6-0,8;

10-15 тыс. чел – 0,8-1,1;

15-20 тыс. чел – 1,1-1,3..
	3 м
	2 этажа
	80%
	Минимальный отступ от красной линии – 5 м. *

	4.3 Рынки
	Минимальные размеры земельных участков из расчета при численности обслуживаемого населения, га / объект

до 600 м2 торг. площ. – 14;

свыше 3000 м2 торг. площ. – 7.
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства – 3 м.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	4.4 Магазины
	Минимальные размеры земельных участков из расчета га/100 м2 торговой площади:
- для магазинов
до 250 м2 торг. площ. – 0,08;

250-650 м2 торг. площ. – 0,08-0,06;

650-1500 м2 торг. площ. – 0,06-0,04;

1500-3500 м2 торг. площ. – 0,04-0,02;

свыше 3500 м2 торг. площ. – 0,02.
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства – 1 м.
	2 этажа
	70 %
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	4.5 Банковская и страховая деятельность
	Минимальный размер земельного участка – 0,05 га.
	3 м
	2 этажа
	70 %
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	4.6 Общественное питание
	Минимальный размер земельного участка из расчёта га/100 мест:

до 50 мест – 0,2-0,25;

50-150 мест – 0,15-0,2;

свыше 150 мест – 0,1
	3 м
	2 этажа
	70 %
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	4.7 Гостиничное обслуживание
	Минимальный размер земельного участка из расчёта 55 кв. м. на 1 чел
	3 м
	3 этажа
	60 %
	Минимальный отступ от красной линии – 5 м.*

	4.8 Развлечения
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	4.9 Служебные гаражи
	Минимальный размер земельного участка из расчёта при вместимости, га:

- для многоэтажных гаражей легковых таксомоторов и баз проката легковых автомобилей:

 - 100  -0,5 га;

- 300  - 1,2 га;

- 500 – 1,6;

- 800 – 2,1;

- 1000  - 2,3;

- для гаражей грузовых автомобилей: 100 – 2,0;

200 – 3,5;

300 – 4,5;

500 – 6,0;

 - автобусных парков: 100 – 2,3;

200 – 3,5;

300 -  4,5;

500 – 6,5.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	4.9.1 Объекты дорожного сервиса
	См. параметры соответствующих видов использования 4.9.1.1-4.9.1.4.

	4.9.1.1. Заправка транспортных средств
	Минимальный размер земельного участка:

- АЗС - 0,1 га;

- магазина сопутствующей торговли – 0,05 га..
	3 м
	2 этажа
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	4.9.1.2 Обеспечение дорожного отдыха
	Минимальный размер земельного участка  – 1,0 га.


	
	
	

	4.2.1.3 Автомобильные мойки
	Минимальный размер земельного участка -  0,05 га.
	
	
	

	4.2.1.4 Ремонт автомобилей
	Минимальный размер земельного участка  - 0,4 га.
	
	
	

	4.10 Выставочно-ярмарочная деятельность
	Не устанавливаются

	5.0 Отдых (рекреация)
	Минимальный размер земельного участка из расчёта м.кв / место:

- дома отдыха и пансионаты – 120;

- мотели – 75;

- туристические гостиницы и турбазы – 65;

- кемпинги – 135;

- летние городки и базы отдыха – 100;

- детские лагеря – 135.
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства – 3 м.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	5.1 Спорт 


	См. параметры соответствующих видов использования 5.1.1-5.1.7.

	5.1.1 Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	3 м.


	20 м
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Минимальный размер земельного участка из расчёта 0,2 га на 1000 чел.


	
	
	

	5.1.3 Площадки для занятий спортом
	Минимальный размер земельного участка - 300 кв.м.
	1 м.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	5.1.4 Оборудованные площадки для занятий спортом
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	5.1.5 Водный спорт
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	5.1.7 Спортивные базы
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	5.2 Природно-познавательный туризм
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	5.2.1 Туристическое обслуживание
	Минимальный размер земельного участка из расчёта м.кв / место:

- дома отдыха и пансионаты – 120;

- мотели – 75;

- туристские базы – 65;

- уристские базы для семей с детьми – 95;

- кемпинги – 135;

- приюты - 35;

- детские лагеря – 135.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	5.3 Охота и рыбалка
	Минимальный размер

земельных участков для дома охотника или рыболова, из расчёта  - 64 м.кв/ место.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	5.4 Причалы для маломерных судов
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами 

	6.0 Производственная деятельность
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и 
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства производственного и административно-делового назначения – 3 м.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	6.1 Недропользование
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства производственного и административно-делового назначения – 3 м.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	6.2 Тяжелая промышленность
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства производственного и административно-делового назначения – 3 м.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальная плотность застройки – 23 %

	6.2.1 Автомобилестроительная промышленность
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства производственного и административно-делового назначения – 3 м.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальная плотность застройки – 23 %

	6.3
Легкая промышленность
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства производственного и административно-делового назначения – 3 м.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальная плотность застройки – 50 %

	6.3.1 Фармацевтическая промышленность
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства производственного и административно-делового назначения – 3 м.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальная плотность застройки – 50 %

	6.4 Пищевая промышленность
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства производственного и административно-делового назначения – 3 м.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальная плотность застройки – 21 %

	6.5 Нефтехимическая промышленность
	
	
	
	

	6.6 Строительная промышленность
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства производственного и административно-делового назначения – 3 м.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальная плотность застройки – 27 %

	6.7 Энергетика
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства производственного и административно-делового назначения – 3 м.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	6.7.1  Атомная энергетика
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	6.8 Связь
	Минимальный размер земельного участка из расчёта на объект:

- отделение почтовой связи -0,07 га;

- межрайонный почтамт

0,6 га;

- АТС – 0,25 га;

- узловая АТС – 50 м.кв;

- звуковые трансформаторные подстанции – 50 м.кв;

- блок-станция проводного вещания – 0,05 га;

- опорно-усилительная станция – 0,1 га;

- технический центр кабельного телевидения, коммутируемого доступа к сети Интернет, сотовой связи – 0,3 га.
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства – 3 м.
	1 этаж
	70
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	6.9 Склады
	Минимальный размер земельного участка – 200 кв. м.
	3 м.
	3 эт
	90
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	6.9.1 Складские площадки
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	6.11 Целлюлозно-бумажная промышленность
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства производственного и административно-делового назначения – 3 м.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	6.12 Научно-производственная деятельность
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	7.1 Железнодорожный транспорт
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами



	7.2 Автомобильный транспорт
	Минимальный размер земельного участка, га:

- автобусная остановка 

с переходно-скоростной полосой – 0,15;

без переходно-скоростной полосы – 0,03;

- автовокзал) – 1,0;

- автостанция – 0,5.
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства административно-делового назначения – 3 м.
	2
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами



	7.2.1 Размещение автомобильных дорог
	
	
	
	

	7.2.2 Обслуживание перевозок пассажиров
	
	
	
	

	7.2.3 Стоянки транспорта общего пользования
	Минимальный размер земельного участка из расчета 50 м.кв. на 1 машиноместо.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	7.3 Водный транспорт
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	7.4 Воздушный транспорт
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	7.5 Трубопроводный транспорт
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	8.0 Обеспечение обороны и безопасности
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	8.1 Обеспечение вооруженных сил
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
	Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.
	3 м
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	8.4 Обеспечение деятельности по исполнению наказаний
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	3 м
	6
	70 %
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	9.1 Охрана природных территорий
	Не подлежат установлению

	9.2 Курортная деятельность
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	
	
	
	

	9.2.1 Санаторная деятельность
	Минимальный/максимальный размер земельного участка из расчёта м.кв на 1 место:

- санатории – 125/150;

- санатории для родителей с детьми – 145/170;

- санатории-профилактории – 70-100;

- санаторные детские лагеря – 200/не установлено.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами



	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	12.0.2 Благоустройство территории
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	12.1 Ритуальная деятельность
	Минимальные размеры земельного участка из расчёта на 1000 человек населения:

- кладбище традиционного захоронения – 0,24 га;

- кладбище урновых захоронений после кремации – 0,02 га;

- иные объекты ритуального назначения – по заданию на проектирование.
	1 м
	1 этаж
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами
	Минимальное расстояние от зданий и сооружений, имеющих в своем составе помещения для хранения тел умерших, подготовки их к похоронам, проведения церемонии прощания до жилых зданий, детских (дошкольных и школьных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных организаций и объектов социального обеспечения – 50 м.

	12.2 Специальная деятельность
	Минимальная площадь земельных участков, из расчёта на 1000 т твёрдых отходов в год:

- полигоны ТКО, участки компостирования ТКО, мусоросжигательные, мусоросортировочные и мусороперерабатывающие объекты – 0,05 га;

- мусороперегрузочные станции, объекты компостирования отходов без навоза и фекалий – 0,04 га;

- сливные станции – 0, 2 га;

- поля ассенизации и запахивания – 2,0 га;

- поля компостирования – 0,5 га;

- поля складирования и захоронения обезвреженных осадков (по сухому веществу) – 0,3 га.

Минимальная площадь земельного участка для скотомогильника – 600 м.кв.
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	12.3 Запас
	Не подлежит установлению

	13.0 Земельные участки общего назначения
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	13.1 Ведение огородничества
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200 кв.м/1200 кв.м.
	Минимальные отступы от границы земельного участка до хозяйственных построек – 1 м.
	1 этаж
	30 %
	Определяются по заданию на проектирование в соответствии с действующими техническими регламентами, правилами и нормами

	13.2 Ведение садоводства
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200 кв.м/1200 кв.м.
	Минимальные отступы от границы земельного участка до:

- жилого дома – 3 м.,

- хозяйственных построек – 1 м.
	2 этажа
	60%
	Расстояние от границ смежного земельного участка до жилого строения - 3 м, других построек – 1 м, построек для содержания мелкого скота и птицы – 4 м.


* - допустимо уменьшение значения при необходимости соблюдения существующей линии
Статья 65. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в границах территориальных зон, где предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.
1. Расчётные показатели обеспеченности автомобильными стоянками:
	Стоянки жилых домов

	Наименование
объекта
	Минимально допустимый уровень обеспеченности
	Максимально допустимый уровень территориальной доступности

	
	единица измерения
	величина
	единица измерения
	величина

	1. Многоквартирные дома в проектируемой застройке:
	

	  стоянки для временного хранения
	машино-мест на 1 жилую единицу
	0,5
	м
	на земельном участке многоквартирного дома

	2. Многоквартирные дома в сложившейся застройке:
	
	
	
	

	  стоянки для временного хранения
	машино-мест на 1 жилую единицу
	0,5
	м
	на земельном участке многоквартирного дома

	
	
	
	
	

	Открытые приобъектные стоянки у общественных зданий, учреждений, предприятий, торговых центров, вокзалов и т.д.

	Наименование
объекта
	Минимально допустимый уровень обеспеченности
	Максимально допустимый уровень территориальной доступности

	
	расчетная единица
	предусматривается 
1 машино-место на следующее количество расчетных единиц
	расчетная единица
	предусматривается 
1 машино-место на следующее количество расчетных единиц

	1. Административно-управленческие учреждения, здания и помещения общественных организаций
	м2 общей площади
	100 ( 120
	м
	250

	2. Коммерческо-деловые центры и организации, офисные здания и помещения, страховые компании
	м2 общей площади
	55 ( 60
	м
	250

	3. Банки и банковские учреждения, кредитно-финансовые учреждения:
   с операционными залами
   без операционных залов
	м2 общей площади
	30 ( 35
55 ( 60
	м
	250

	4. Научно-исследовательские и проектные институты
	м2 общей площади
	140 ( 170
	м
	250

	5. Образовательные организации высшего образования
	преподаватели, сотрудники, студенты, занятые в одну смену
	2 ( 4 преподавателя и сотрудника + 1 машино-место на 10 студентов
	м
	100

	6. Дошкольные образовательные организации, общеобразовательные организации
	преподаватели, сотрудники обслуживающего персонала
	3
	м
	100

	7. Профессиональные образовательные организации, образовательные организации, реализующие дополнительные образовательные программы
	преподаватели, сотрудники обслуживающего персонала
	2 ( 3
	м
	100

	8. Производственные здания, коммунально-складские объекты, размещаемые в составе многофункциональных зон
	работающие в двух смежных сменах, чел.
	6 ( 8
	м
	100

	9. Объекты торгового назначения с широким ассортиментом товаров периодического спроса продовольственной и (или) непродовольственной групп (торговые центры, торговые комплексы, супермаркеты, универсамы, универмаги, магазины и т.п.)
	м2 общей площади
	40 ( 50

	м
	250

	10. Рынки, рыночные комп-лексы, ярмарки
	м2 общей площади
	30 (50
	м
	250

	11. Рестораны и кафе 
	м2 общей площади
	20
	м
	250

	12. Ателье, фотосалоны, сало-ны-парикмахерские, салоны красоты, солярии, салоны моды, свадебные салоны
	м2 общей площади
	20

	м
	250

	13. Химчистки, прачечные, ремонтные мастерские, специализированные центры по обслуживанию сложной быто-вой техники и др.
	рабочее место приемщика
	1 ( 2
	м
	250

	14. Гостиницы (четыре звезды, пять звезд)
	на 100 мест
	15 ( 22,5 
	м
	250

	15. Другие гостиницы
	на 100 мест м
	9 ( 12 
	
	250

	16. Мотели и кемпинги
	на 100 отдыхающих и обслуживающего персо-нала
	по расчёт-ной вместимости 
	м
	не нормируется

	17. Выставочно-музейные комплексы, музеи-заповедники, музеи, галереи, выставочные залы, планетарии
	на 100 посетителей
	15 ( 22 
	м
	250

	18. Театры, концертные залы
	на 100 мест
	15 ( 22 
	м
	250

	19. Киноцентры и кинотеатры
	на 100 мест
	15 ( 20 
	м
	250

	20. Досугово-развлекательные учреждения: развлекательные центры, дискотеки, залы игровых автоматов, ночные клубы, бильярдные, боулинги
	на 100 мест
	15 ( 20 
	м
	250

	21. Центральные, специальные и специализированные биб-лиотеки, интернет-кафе
	на 100 мест
	15 ( 20 
	м
	250

	22. Поликлиники, амбула-торные учреждения, специали-зированные поликлиники, диспансеры, пункты первой медицинской помощи
	на 100 посещений в смену
	3 ( 4,5 
	м
	250

	23. Больницы, профилактории, родильные дома, стационары, госпитали, медсанчасти, хосписы
	на 100 койко-мест
	4,5 ( 7,5 
	м
	250

	24. Спортивные комплексы и стадионы с трибунами
	на 100 мест на трибунах
	18 ( 25 
	м
	250

	25. Муниципальные детские физкультурно-оздоровительные объекты спорта:
   тренажерные залы площадью 150 – 500 м2
   ФОК с залом площадью 
1000 – 2000 м2
   ФОК с залом и бассейном общей площадью 2000 – 
3000 м2
	на 100 едино-временных посетителей

	6 – 8
8
4 ( 6

	м
	250

	26. Специализированные спортивные комплексы (теннис, конный спорт и др.)
	на 100 едино-временных посетителей
	3 – 4

	м
	250

	27. Аквапарки, бассейны

	на 100 едино-временных посетителей
	15 – 20
	м
	250

	28. Железнодорожные вокзалы, автовокзалы, вокзалы всех видов транспорта
	на 100 пассажиров в час "пик"
	8 – 10
	м
	250

	29. Парки (общегородского и районного значения), зоопарки, пляжи
	на 100 посетителей
	15 – 20
	м
	250

	30. Лесопарки и заповедники
	на 100 посетителей
	7 – 10
	м
	400

	31. Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные, рыболовные, охотничьи и др.),
береговые базы маломерного флота
	на 100  посетителей
	10 – 15
	м
	400

	32. Дома отдыха и санатории, санатории-профилактории, ба-зы отдыха предприятий и туристские базы
	на 100  посетителей
	3 – 5
	м
	400

	33. Предприятия обществен-ного питания, торговли на рекреационных территориях
	на 100 посетителей
	7 – 10
	м
	400

	34. Садоводческие товари-щества, дачи
	на 10 участков
	10
	м
	400


2. Расчётные показатели объектов, относящихся к областям физической культуры и массового спорта:
	Наименование
объекта

	Минимально допустимый уровень обеспеченности
	Максимально допустимый уровень территориальной доступности

	
	единица 
измерения
	величина
	единица
измерения
	величина

	1
	2
	3
	4
	5

	1. Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий квартального (микро-районного) значения
	м² общей площади на 1000 чел.
	70

	м
	500

	2. Территория плоскостных  спортивных сооружений квартального (микрорайонного) значения
	га на 1000 чел.
	по заданию на проектирование
	
	

	3. Спортивный зал общего пользования в физкультурно-спортивном центре 
	м² площади пола на     1000 чел.
	60
	м
	1500

	4. Бассейн крытый (открытый) общегородского значения 
	м² зеркала воды на    1000 чел.
	20
	м
	1500

	5. Территория плоскостных спортивных сооружений общегородского значения
	га на 1000 чел.
	по заданию на проектирование
	м
	1500


3. Расчётные показатели объектов образования:
	Наименование

объекта


	Минимально допустимый 

уровень обеспеченности
	Максимально допустимый уровень территориальной доступности

	
	единица 

измерения
	величина
	единица

измерения
	величина

	1. Дошкольная образовательная организация
	мест на

1000 жителей
	55
	м
	300 (в условиях малоэтажной застройки 500)

	2. Специализированные детские учреждения лечебного и санаторного типа
	% от численности детей

1 ( 6 лет
	3
	не нормируется

	3. Общеобразовательная организация 
	учащихся

на 1000 жителей
	расчёт по демо-графии с учётом уровня охвата школьников, при отсутствии дан-ных по демогра-фии ( 180
	м
	500 (в условиях мало-этажной застройки 750)

	4. Межшкольный учебно-производственный комбинат трудового обучения и профессиональной ориентации учащихся
	% от численности школьников
	8
	мин.
	30

	5. Образовательные организации для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей
	мест на

10000 чел.
	20
	не нормируется
	

	6. Общеобразовательные организации, имеющие интернат
	мест на 1000 чел.
	по заданию на проектирование
	м
	500 (в условиях мало-этажной застройки 750)

	7. Профессиональные образовательные организации
	мест на 1000 чел.
	по заданию на проектирование
	мин. транс-портной доступности
	30

	8. Образовательные организации высшего образования
	мест на 1000 чел.
	60
	не нормируется

	9. Станция юных техников и т.п.
	% от общего числа школьников
	1,0
	не нормируется

	10. Станция юных натуралистов
	% от общего числа школьников
	0,5
	не нормируется

	11. Станция юных туристов
	% от общего числа школьников
	0,5
	не нормируется

	12. Детско-юношеская спортивная школа
	% от общего числа школьников
	5,0
	не нормируется

	13. Детская школа искусств (музыкальная, художественная, хореографическая)
	% от общего числа школьников
	3,0
	не нормируется

	Объекты дошкольного образования компенсирующей направленности (в том числе совмещённые с объектами общего образования начального уровня общего образования)
	мест на 1 тыс.детей
	2
	на расстоянии транс-портной доступности: не более 30 минут (в одну сторону)


4. Расчётные показатели объектов, относящихся к области здравоохранения:

	Наименование
объекта

	Минимально допустимый 
уровень обеспеченности
	Максимально допустимый уровень территориальной доступности

	
	единица измерения
	величина
	единица
измерения
	величина

	1. Стационары всех типов со вспомогательными зданиями и сооружениями
	коек на 1000 жите-лей
	13,5 в том числе:
больничных ( 10,2;
полустационарных ( 1,42;
в домах сестринского ухода ( 1,8; 
хосписах ( 0,05
	не нормируется

	2. Поликлиника, амбулатория, диспансер без стационара
	посещение в смену
	30 на 1000 чел.
	м
	1000

	3. Больничные учреждения
	коек
	11 на 1000 чел.
	пешеходно-транспортная доступность

	4. Консультативно-диагностический-центр
	м2  общ. площ.
	по заданию на проектирование
	не нормируется

	5. Фельдшерский       
пункт
	1 объект
	по заданию на проектирование
	м
	1000

	6. Станция (под-станция) скорой медицинской помощи
	автомобиль
	1 на 10000 чел.
	в пределах 15-минутной доступности автомобиля до пациента

	7. Аптека
	объект
	1 на 13000 жителей
	м
	500 (в условиях малоэтажной
застройки 800)

	8. Молочная кухня (для детей до 1 года)
	порция в сутки на 1 ребёнка
	4 на 1000 чел.
	м
	500


	9. Раздаточный пункт
	м2 общ. площ. на 1 ребёнка
	0,3 на 1000 чел.
	м
	500


	Детские больницы, в том числе:
	коек
	6,0
	по заданию на проектирование

	   инфекционные и туберкулёзные больницы
	коек
	1,7
	по заданию на проектирование

	   больницы восстановительного лечения
	коек
	0,3
	по заданию на проектирование

	   прочие специализированные
	коек
	4,0
	по заданию на проектирование


